Black Label Immobilien

Baugenehmigung bereits vorhanden:

Sanierungsprojekt mit Denkmalschutz
04249 Leipzig, Halle zum Kauf

Objekt ID: 7582_1

Kaufpreis: 599.000 EUR
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Alexander Usunov www.blacklabelimmobilien-leipzig.de/ Mob. +49 177 8054970




Black Label Immobilien

Baugenehmigung bereits vorhanden: Sanierungsprojekt mit
Denkmalschutz

Objekt ID 75821

Objekttypen Halle, Halle/Lager/Produktion

Adresse (Leipzig Sudwest - Grol3zschocher)
04249 Leipzig
Sachsen

Grundstuck ca. 3.008 m?2

Gesamtflache ca. 1.683,90 m?

Lagerflache ca. 783,70 m2

Baujahr 1892

Provisionspflichtig Ja

Kéauferprovision 7,14% vom Kaufpreis inkl. 19% gesetzliche MwSt. zahlbar

vom Kaufer an den Makler
Die Provision ist fallig und verdient mit Beurkundung des

Kaufvertrages.
Kaufpreis 599.000 EUR
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Black Label Immobilien

Objektbeschreibung

ehemaliger Bahnhof von 783,70 m2 mit Sanierungsbedarf
denkmalgeschiitzt, sanierungsbedurftig, Neubaupotential, Baugenehmigung vorhanden

Bahnhof:

- Denkmalschutz/Altbau (1892)

- drei Etagen

- Terrasse

- Community-Flachen in Wartehalle

- Parkplatze & Lademadglichkeiten (Pkws, Transporter & Rader) im griinen Innenhof

Sonstiges

Das Team von Black Label Immobilien Leipzig GmbH bietet Ihnen Untersttzung in allen Bereichen rund
um den Kauf einer Immobilie. Unser internationales Team spricht flieRend Englisch, Deutsch,
Franzosisch und Mandarin, zudem arbeiten wir mit einem Team aus mehrsprachigen Anwaélten, Notaren
und Finanzierungsberatern zusammen.

Um lhren persénlichen Ansprichen gerecht werden zu konnen, bieten wir IThnen eine grof3e Auswahl an
verschiedenen Immobilien. Senden Sie uns einfach ihre Suchkriterien inklusive:

- Art der gesuchten Immobilie

- Ihr Budget

- Bevorzugter Standort

- Suchen Sie eine Immobilie als Investment oder zum Eigenbedarf?

Fir Unterstutzung bei der Finanzierung Ihrer Immobilie vermitteln wir Ihnen gern einen
Finanzierungspartner.

Sind Sie an einer Vermietung Ihrer neuen Immobilie interessiert? Hierfur bietet Black Label ein
Verwaltungs-Paket sowohl fir unmdblierte als auch méblierte Vermietungen, sowie einen kompletten
Design- und Méblierungsservice, angepasst an ihre personlichen Vorstellungen. Kontaktieren Sie uns,
oder besuchen Sie uns in unserem Buro, um mehr Informationen zu erhalten.

Alle Angaben stammen vom Verkéaufer. Die Fa. Black Label Immobilien Leipzig GmbH tbernimmt daher
keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur
Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmalf3 oder
eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch
eine Einsicht in die Bauakte Uberprift worden.
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Black Label Immobilien

Lage

Das ehemalige Bahnhofsgebaude ist Zeitzeuge der Industrialisierung Grof3zschochers um 1900. Zu
dieser Zeit entwickelte sich dieser sudwestlich gelegene Stadtteil von Leipzig an der Weil3en Elster zu
einem Industriegebiet mit vorherrschend gewerblicher Nutzung der Flachen.

Heutzutage gehdrt Grof3zschocher zu einem der aufstrebendsten Stadtteile Leipzigs, da sich nach
Jahrzehnten des Verfalls und der Vernachlassigung zunehmend Industrie wiederansiedelt und das
kulturelle Leben einen erneuten Aufschwung mit zahlreichen Geschaften im nahegelegenen
Gewerbepark erfahrt.

Vor allem ist Grof3zschocher jedoch durch seine ausgezeichnete Lage, die Grof3stadt mit Land
verbindet, gekennzeichnet. Somit konnen Sie einerseits die grinen Flachen des Wildparks erleben und
in nur 6,4 km Entfernung den Cospudener See erreichen und geniel3en.

Andererseits ermoglicht Ihnen die ausgezeichnete OPNV-Anbindung, welche in nur kurzer Zeit fulaufig
Zu erreichen ist, eine schnelle Fahrt ins Leipziger Stadtzentrum und zur Universitat. Zusatzlich erreichen
Sie schon nach nur 8 Minuten Fahrt die Auffahrt zur A38, wozu auch die nahegelegene Car-Sharing-
Station von Vortell ist.
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Black Label Immobilien

Bahnhof Innenansicht

Aussenansicht Dachgeschoss

Dach Treppe
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Black Label Immobilien

Flur Bestand
Bestand Bestand
Bestand Bestand
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Black Label Immobilien

Flurplan
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Black Label Immobilien

Grundriss

Bahnhof Grundriss
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Black Label Immobilien

Grundriss

Bahnhof Grundriss
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Black Label Immobilien

Grundriss

Atelier Grundriss
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